SAO PAULO

GOVERNO DO ESTADO
SAO PAULO SAO TODOS




GOVERNO
DO ESTADO

Secretaria de
Cultura, Economia
e Industria Criativas



T DT D D

AUDIENCIA PUBLICA DEVOLUTIVA

Revisao e consolidacao das resolucoes de tombamento dos bairros Jardins

29.julho.2024
AR ® i

Secretaria de
Cultura, Economia
e Industria Criativas



HISTORICO Junho de 2022

> Criacao de GT pelo

Resolu¢coes de tombamento O T e

> Resolucdo SC02 de pontos da resolucao de dificil
23/01/1986 aplicacao
) Resolucdo SC 02 de > 22 de maio de 2023, o
18/01/1988 Conselho deliberou pelo
inicio de processo de consulta
> Resolucao Complementar a sociedade sobre os pontos

SCEC n° 37, de 15/09/2021 levantados pelo GT




2023

)

26/06 a 03/07, Consulta
publica

03/07, Audiéncia publica

S.0. 10/07, Relato das
contribuicdes da consulta e
audiéncia publicas

2024

)

)

01/02, Parecer técnico UPPH

S.0.05/02 e 25/03,
informacao sobre andamento
do processo

S.0. 08/04, apresentacao do
parecer técnico

02/07, publicacdo convidando
para a Audiéncia publica
devolutiva
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Unificar as resolucdes de tombamento
vigentes

Dar mais clareza e transparéncia quanto as
regras para garantir a preservacao da area

Agilizar procedimentos de analise e
aprovacao




PARECER TECNICO UPPH

Manifestacoes recebidas:

_ 147 através do Formulario de
Contribuicoes

_ 12 Documentos juntados ao
Processo 010.00002015/2023-70

_ 2 Pareceres CAEx-MPSP

Apresentaram
Propostas
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Inclui manifestacdo de associagoes e i
coletivos como: i
_ Defenda Sao Paulo |
_ Coletivo de Moradores em Defesa dos |
Bairros Jardins i
_ Viva Pacaembu i

|

!
__AsBEA i
__Associacao Comercial de Sao Paulo i
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Os pontos da Minuta mais comentados e com maior numero de sugestoes
estao diretamente relacionados aos valores e objeto do tombamento,

identificados no Artigo 1° da Resolucdo SC-02/86 e repetidos na Minuta de
Resolucao.

Artigo 1° — Ficam tombados na area dos Jardins América, Europa, Paulista e Paulistano,
no municipio de Sao Paulo, os seguintes elementos: ;
| — O atual tracado urbano, representado pelas ruas e pragas publicas contidas entre os :
alinhamentos dos lotes particulares; :
Il — A vegetacao, especialmente a arbdrea, que passa a ser considerada como bem
aderente;
lIl — As atuais linhas demarcatorias dos lotes, pois sao também historicas estas

superficies, sendo o baixo adensamento populacional delas decorrentes tao
importante quanto o tracado urbano.

Texto da Resolucdo SC-02/86 e da Minuta de Resolucao
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Pontos levantados na consulta e analisados no parecer técnico da UPPH:

1. Vegetacdo arbdrea e ajardinamento: criticas quanto a uma eventual reducdo da
protecao existente e quanto ao espirito do tombamento; preocupacao com lencol
freatico e permeabilidade.

NOVA REDACAO PROPOSTA PELO GRUPO RELATOR GT
: Artigo 3°:

IV. Vegetacao arbodrea, area ajardinada e permeabilidade: a vegetacao arborea,

enquanto bem aderente ao tombamento, deve ser preservada, atendendo as

seguintes diretrizes:

a) apresentar memoaria de calculo da proposta e levantamento grafico da situacao
existente da area ajardinada, incluindo: numero de exemplares arboreos e o
calculo da densidade de arvores na area arborizada, com indicacao do porte dos
exemplares, discriminag¢ao de cada espécie e de responsavel técnico pelo
levantamento.




NOVA REDAGCAO PROPOSTA PELO GRUPO RELATOR GT

Artigo 39, item IV:

b) os novos projetos de construcao, reforma ou regularizacao deverao apresentar
um minimo de area ajardinada sobre terra, com memoria de calculo,
correspondente a: i. 40% da area do lote no Perimetro | (Jardim América); ii. 30%
da area do lote nos Perimetros I, lll e IV (Jardins Europa, Paulista e Paulistano); iii.
9% (para lotes até 500m?) e 18% (lotes acima de 500m?) da area do lote no
Perimetro V.

c) no caso de processos de regularizacao (ver item XIV — desconformidades) nos
quais nao for possivel o cumprimento da exigéncia do item b, devera ser mantida
como area ajardinada no minimo 60% da area livre existente no imovel, com
densidade arbdrea de 1 elemento a cada 25m?2.

d) as areas ajardinadas deverao prever densidade arbdrea minima caracterizada por
1 (um) elemento arbdreo para cada 25m? ou fracdo da area ajardinada exigida.

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------




NOVA REDAGCAO PROPOSTA PELO GRUPO RELATOR GT

Artigo 39, item IV:

e) Aplicam-se as seguintes diretrizes complementares aos imoéveis localizados nas
vias: R. Sampaio Vidal (entre Av. Brigadeiro Faria Lima e R. Maria Carolina), R.
Joaquim Antunes, R. Groenlandia, Av. Brasil, R. Estados Unidos, R. Canada (entre
Av. Brasil e R. Estados Unidos), R. Bento de Andrade, R. Lima Barros, Av. Republica
do Libano, Av. Antonio Joaguim de Moura Andrade, R. Fernandes Borges, Av.
Reboucas, Al. Gabriel Monteiro da Silva, R. Gumercindo Saraiva, Av. Europa, R.
Colombia, R. Russia, Av. Nove de Julho, Av. Brigadeiro Luis Antonio e outras vias
que venham a ser definidas como corredores de uso pela Legislacao Municipal: i.
Recuo frontal caracterizado por densidade arbdrea prevendo 1 arvore a cada
25,00m? ou fracdo desta; ii. 20% do recuo frontal devera apresentar area
ajardinada sobre terra.




NOVA REDAGCAO PROPOSTA PELO GRUPO RELATOR GT

Artigo 39, item IV:

f) admite-se a supressao de elementos arboreos apenas ao final do ciclo vital ou
por ataque de agentes fitopatogénicos, mediante laudo com responsavel
técnico. A compensacao destes devera ser feita no proprio lote ou cal¢cada,
resguardandose a diversidade biologica das espécies existentes.

g) em carater excepcional, o CONDEPHAAT podera admitir, mediante justificativa e
laudo com responsavel técnico:

i. 0 transplante de exemplares arbdreos;

ii. a supressao do exemplar, nas seguintes condicoes: ii.i. risco as construgcoes
existentes; ii.ii. desequilibrio ecossistémico, em se tratando de espécies
comprovadamente invasoras ou infestantes, seguindo as classificagcoes da
SVMA-SP.

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------




NOVA REDAGCAO PROPOSTA PELO GRUPO RELATOR GT

Artigo 39, item IV:

h) sera admitido um subsolo de até 2,50m de altura. Projetos que solicitem mais
de um subsolo ou altura superior a 2,50m, deverao ser instruidos com laudo
técnico de profissional habilitado, demonstrando a nao interferéncia com o
lencol freatico.




- |
2. Linha demarcatdria dos lotes: sugestdes de diretrizes para os casos de solicitacdo de

remembramento e desmembramento, incluindo mencdes a arruamento e lotes de
dimensodes extraordinarias.

NOVA REDACAO PROPOSTA PELO GRUPO RELATOR GT

Artigo 3°:

lll. Linha demarcatéria dos lotes:

a) sera permitido remembramento de lotes, desde que a area resultante seja igual
ou menor ao maior lote da quadra, a época do protocolamento do pedido.

b) sera permitido desmembramento de lotes desde que a area resultante seja igual
ou maior ao menor lote da quadra, a época do protocolamento do pedido.

c) nao se aplica o item ‘a’ para os lotes de dimensoes extraordinarias, que serao
analisados caso a caso, considerando os valores do tombamento.
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3. Indices urbanisticos: duvidas quanto aos indices aplicaveis, em especial quanto a

nomenclatura e conceitos adotados pela PMSP.

NOVA REDACAO PROPOSTA PELO GRUPO RELATOR GT

ANEXO llI:

Coeficiente de aproveitamento (C.A.): é a relacao entre a area edificada (excluidas as
areas nao computaveis para efeito de C.A. definidas pela legislacao municipal
vigente), e a area do lote.

Taxa de ocupacgdo (T.0.): é a relacdo da area de projecao da edificacao (excluidas
areas nao computaveis para efeito de T.0. definidas pela legislacao municipal vigente)
e a area do lote.

Area livre do Lote: Area livre é a diferenca entre a drea do lote e a area passivel de
ocupacao conforme a Taxa de Ocupacao maxima permitida para o local.

Area ajardinada: Area totalmente permedavel destinada a ajardinamento sobre solo

natural, nao sendo consideradas areas sobre laje, areas cobertas, pisos drenantes ou
semipermeaveis.
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4. Uso residencial: manifestacdes favoraveis e contrarias a usos n3o residenciais ou

residenciais multifamiliares e implantacao de condominios multifamiliares.

: POSICAO GRUPO RELATOR GT :
: As sugestdes nao foram acolhidas, considerando que o tombamento nao deve incidir sobre o
: uso e baseado no parecer CAEX: :

Parecer CAEX-MPSP n. 11400864, p. 18:

Assim, sendo possivel observar os pardmetros de ocupagéo e aproveitamento de
lotes, incluindo limite de gabarito e recuos minimos, da LPUQOS, das restricoes
convencionais de loteamento ou inclusive da Resolugéo de Tombamento, quais sejam
0s mais restritivos, ndo devera haver restricdo para uso no texto da Resolucdo,
cabendo a legislagdo municipal definigGo dos usos permitidos, conforme texto da
Minuta de 2023 (art. 39, inc. ).




Parecer CAEX-MPSP Informativo técnico n° 12626760, p. 2:

Ocorre que, conforme explanado no referido Parecer Técnico do CAEX, o municipio
possui autonomia para legislar sobre uso e ocupacgdo do solo (CF 88, art. 182; Lei
Federal n® 10.257/2001), além de ndo haver previsdo na legislacdo federal para
tombamento de uso. Tal autonomia foi reconhecida inclusive pela legislagGo municipal
supracitada.

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------




CONCLUSAO PARECER UPPH

Apods a analise de todas as manifestacoes obtidas através da Consulta Publica, da
Audiéncia Publica e dos documentos avulsos juntados aos autos, sejam elas contrarias a
Minuta da Resolucao dos Bairros Jardins ou a favor, existe uma unanimidade: a
importancia de se manter a vegetacao, o macico arbdéreo do bairro, como um dos
atributos mais importantes a serem preservados para toda a cidade de Sao Paulo.

Essa questao é a esséncia dos Bairros Jardins e faz parte dos principais valores que
constituem o que chamamos de “espirito do tombamento”.

Consideramos que essa Minuta deve ser composta do melhor que temos nas anteriores,
incorporando eventuais contribuicoes que possibilitem uma redacao mais clara e técnica
para que o objetivo principal, que é a preservacao dos Bairros Jardins, seja efetivo.




PROXIMOS PASSOS

> Inclusao da transcricao da audiéncia publica devolutiva no processo
010.00002015/2023-70

> Encaminhamento a Conselheiro relator

> Retorno ao Conselho para continuidade das discussdes e deliberacao
[previsao: a partir de setembro de 2024]
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