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DIARIO OFICIAL DO ESTADO DE SAO PAULO

Publicado na Edicao de 27 de marco de 2025 | Caderno Executivo | Se¢do Atos Normativos

Resolucgao SCEIC n° 20, de 26 de marc¢o de 2025

Dispde sobre a revisdo do tombamento do Centro Histérico de Sao Sebastido e bens isolados
tombados pela Resolucdo de 12 de dezembro de 1969.

A Secretdria da Cultura, Economia e Industria Criativas, nos termos do art. 1° do Decreto Lei n°.
149, de 15 de agosto de 1969, e do Decreto Estadual 13.426, de 16 de marco de 1979, cujos arts.
134 a 149 permanecem em vigor por forca do art. 158 do Decreto 50.941 de 5 de julho de 2006,
com excec¢ao do art. 137, cuja redagdo foi alterada pelo Decreto 48.137, de 7 de outubro de 2003,
e:

CONSIDERANDO:

As manifesta¢des constantes do Processo CONDEPHAAT 010.00006197/2023-58, apreciadas pelo
Colegiado do CONDEPHAAT em Sessdo Ordinaria de 06 de maio de 2024, Ata 2137, cuja
deliberacdo foi favoravel a revisdo do tombamento do Centro Histérico de Sao Sebastido e bens
isolados tombados por Resolu¢ao de 12 de dezembro de 1969;

A necessidade de atualizacdo dos parametros normativos que regem o tombamento do Centro
Historico de Sao Sebastido e seus bens isolados, estabelecido pela Resolu¢do de 12 de dezembro
de 1969;

A preméncia de se estabelecer diretrizes claras para as interven¢cdes nos imdveis e espagos
protegidos pelo tombamento, minimizando irregularidades e o desconhecimento da populacdo e
demais atores envolvidos;

A necessidade do estabelecimento de critérios objetivos na definicdo das areas envoltdrias de bens
tombados pelo Condephaat e das diretrizes a serem atendidas nas intervencdes nelas realizadas;

O novo olhar sobre a area envoltéria presente no Decreto Estadual 48.137/2003;

O tombamento isolado da Casa Esperanca, bem pertencente ao Centro Histérico tombado,
gerando sobreposicao de areas envoltodrias;

O processo histérico de formacdo da cidade de Sdo Sebastido, importante remanescente do
passado colonial no litoral paulista, além do valor arquitetonico e urbanistico do conjunto;

Os valores reconhecidos no tombamento pelo processo 14.150/19609.

RESOLVE:

Art. 1° - Fica estabelecida a revisdao do tombamento do Centro Histérico de Sdo Sebastidao e seus
bens isolados tombados na Resolu¢do de 12 de dezembro de 1969, assim como de suas areas
envoltérias.

Paragrafo unico. Para fins de preservacdo e intervencao, os elementos constituintes do Centro
Histdrico tombado e seus bens isolados estao classificados de acordo com a sua respectiva diretriz
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de preservacdo, segundo descricao no Art. 3°. A classificacao individualizada de todos os imoveis se
encontra na Tabela e Mapas anexos a esta Resolucao.

Art. 2° - O presente tombamento é delimitado pelo seguinte perimetro de prote¢do e imdveis
isolados descritos:

| - Perimetro: inicia na Rua Antonio Candido esquina com Rua Capitdo lIzidro Feliciano da Silva
Santos, seguindo por esta até o cruzamento com a Rua Expedicionario Brasileiro; deflete a direita
na Rua Expedicionarios Brasileiros; deflete a esquerda na Rua Manoel L. de Matos; deflete a direita
na Avenida Altino Arantes; deflete a direita na Rua General Osério; deflete a direita na Praca Major
Jodo Fernandes; segue em linha reta pela Praga Antonio Argino e pela na Rua Antonio Candido até
o ponto inicial.

Il - Casa das Janelas, a Rua Expedicionarios Brasileiros n° 46;

[ll- Antiga Casa de Camara e Cadeia, a Rua Expedicionarios n° 1;
IV - Igreja Matriz, a Praca Major Jodo Fernandes n° 22;

V - Capela de Sdo Gongalo, a Rua Sebastido Silvestre Neves n° 90;
VI - Imével a Rua Sebastido Silvestre Neves n° 78;

VIl - Imével a Rua Sebastido Silvestre Neves n° 68;

VIl - Sobrado do Antigo Praia Hotel, a Av. Dr. Altino Arantes n° 80.

Art. 3° Ficam estabelecidas as seguintes diretrizes de preservacao para os elementos constituintes
do perimetro de tombamento do Centro Histérico de Sao Sebastido e seus bens isolados:

| - RT - Restauro: Protecdo integral, sob prerrogativa de anadlise de implantacdo no lote
(alinhamentos sem recuos frontal e lateral, se aplicavel ao existente); volumetria (controle de forma
e altura maxima compativeis com o existente); fachadas (controle de vaos, esquadrias, materiais de
revestimento, cores, eventuais ornamentos e elementos de destaque); cobertura (controle de tipo
de telha, estrutura e morfologia) e controle de espacos internos (intervencdes que pouco alterem a
organizacao dos espacos internos, bem como promovam mudang¢as nos revestimentos e bens
aderentes quando estes forem originais a construcao);

Il - RM - Recupera¢do e/ou Manutencdo: Protecdo dos bens, sob prerrogativa de analise de
implantacdo no lote (alinhamentos sem recuos frontal e lateral, se aplicavel ao
existente), volumetria (controle de forma e altura maxima compativeis com o existente) e fachadas
(controle de vaos, esquadrias, materiais de revestimento, cores, eventuais ornamentos e
elementos de destaque);

[Il - MS - Manutencdo ou Passivel de Substituicdo: Protecdo parcial ou possibilidade de substituicao
completa dos bens, cujas transformac¢des devem ser controladas para a inser¢do adequada na
area de intervencdo, sob prerrogativa de analise de implantacao no lote (alinhamentos sem recuos
frontal e lateral, se aplicavel ao existente), volumetria (controle de forma e altura maxima de 7m),
fachadas (controle de ritmo de envasaduras, materiais de revestimento, cores) e controle dos
demais elementos de destaque, de modo a valorizar os bens tombados. Em caso de novas
construgdes, sua arquitetura devera refletir a insercdao de objetos de linguagem contemporanea e
respeitosa ao segmento urbano em que se encontram, garantindo sua ambiéncia.

Art. 4°. Fica estabelecida uma area envoltéria formada por trés setores: setor de controle de
ambiéncia (Setor I), o setor de controle de ocupacao (Setor Il) e setor de controle visual (Setor IlI).

Este documento pode ser verificado pelo cédigo 2025.03.26.1.1.17.1.220.975235 2/10 Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001, ICP
rrodesp @M https://www.doe.sp.gov.br/autenticidade que institui a Infraestrutura de Chaves Publicas (ICP-Brasil).



| - Setor | - Controle de ambiéncia: inicia na Praca Almirante Barros (incluida), no ponto de
interseccao da Rua Capitdo Luiz Soares com a Av. Dr. Altino Arantes; segue na Av. Dr. Altino Arantes
pelo alinhamento dos lotes; deflete a direita na Rua Manoel Ladislau de Matos; deflete a direita na
rua Expedicionarios Brasileiros; deflete a esquerda na Rua Capitdo Izidro da Silva; deflete a
esquerda na Rua Antdnio Candido; segue em linha reta pela Praca Antonio Argino e pela Praca
Major Jodo Fernandes (incluidas); deflete a esquerda na Rua General Osério; deflete a direita na Av.
Dr. Altino Arantes e segue pelo alinhamento dos lotes; deflete a direita na Rua Sdo Gongalo; deflete
a esquerda na Rua Vitorino Gongalves dos Santos; deflete a direita na Rua Frei Constancio; deflete
a direita na Rua Prefeito Jodo Cupertino dos Santos; deflete a esquerda na Rua Benjamim Constant;
deflete a direita na Rua Capitdo Luiz Soares e segue por esta até o ponto inicial. Estao incluidos
neste setor os lotes voltados para a Rua Prefeito Jodo Cupertino dos Santos e para a Benjamim
Constant da quadra Q9 (compreendida pela Rua Benjamim Constant, Rua Prefeito Jodo Cupertino
dos Santos, Rua Marechal Deodoro da Fonseca e Rua Capitdo Luiz Soares);

[l - Setor Il - Controle de ocupacdo: inicia no ponto de intersec¢do da Rua Ipiranga com a Rua
Capitao Luiz Soares; segue pela Rua Capitao Luiz Soares; deflete a direita na Rua Benjamim
Constant; deflete a esquerda na Rua Ipiranga até o ponto de intersec¢do com a Rua Capitdo Luiz
Soares. Se inicia novamente na Rua Marechal Deodoro da Fonseca esquina com a Rua Prefeito Jodo
Cupertino dos Santos; segue pela Prefeito Jodao Cupertino dos Santos; deflete a direita na Rua Sao
Gongalo; deflete a direita na Rua Capitdo Luiz Soares; deflete a direita na Rua Marechal Deodoro da
Fonseca até o ponto inicial. Estdo incluidos neste setor os lotes voltados para a Rua Marechal
Deodoro da Fonseca e para a Rua Capitdo Luiz Soares da quadra Q9 (compreendida pela Rua
Benjamim Constant, Rua Prefeito Jodo Cupertino dos Santos, Rua Marechal Deodoro da Fonseca e
Rua Capitdo Luiz Soares);

[ll - Setor Il - Controle visual: inicia na interseccao da Rua Antonio Candido com a Av. Dr. Altino
Arantes; segue pela projecao do eixo da Rua Antonio Candido até o pier do Terminal Aquaviario
Almirante Barroso (Tebar), excluindo-o; deflete a direita beirando o pier até encontrar o segmento
de arco relativo ao perimetro de 300m de area envoltdria da Casa das Janelas; deflete a direita
seguindo por este e pelo perimetro em segmentos de arcos de area envoltéria de 300m do Centro
Historico e outros bens isolados até encontrar a Av. Dr. Altino Arantes; deflete a direita seguindo
pela Av. Dr. Altino Arantes até o ponto inicial, pelo alinhamento dos lotes.

Art. 5° - As intervenc¢des a serem realizadas na area estabelecida no Art. 4° deverdo seguir as
seguintes diretrizes:

| - Para o Setor I:
a) Altura maxima para as novas construcdes e reformas de 7m;
b) Auséncia de recuo frontal, se aplicavel ao existente;

¢) Controle do tratamento das fachadas e de instalagdo de equipamentos publicitarios,
considerando o potencial impacto negativo das cores e revestimentos arquitetdnicos
adotados na fruicdo do bem tombado;

Il - Para o Setor II:
a) Altura maxima para as novas construgdes e reformas de 7m;

b) Ficam dispensadas de anuéncia do Condephaat as intervencbes neste setor que nao
resultem em alteracdo de volumetria das edificagdes, destacando-se: realiza¢do de
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eventos provisorios com instalagdes temporarias, manejo arbodreo, obras de
manutencdo/conservacdo dos imoveis e reformas sem acréscimo de area.

Il - Para o Setor llI:

a) N3do serao permitidas novas construcdes permanentes nas areas atualmente livres,
estando sujeitas a anadlise eventuais estruturas temporarias ou relacionadas a mobiliario
urbano, arborizacdo, iluminag¢do, anuncios e publicidade;

b) Para as construcBes existentes, em caso de intervengdes, suas caracteristicas
volumétricas nao devem exceder seus respectivos volumes atuais;

c¢) Ndo serdo permitidos novos aterramentos nem novos elementos visando nao
prejudicar a relagdo paisagistica entre o mar e o Centro Histdrico ou, especificamente, a
visibilidade e destaque da Casa Esperanca vista do Canal de Sao Sebastido.

Art. 6° - Intervencbes em logradouros publicos (pracas, passeios, calcaddes, leito carrocavel),
inseridos na area tombada ou na area envoltéria, deverao considerar valores como destaque,
visibilidade e ambiéncia no intuito de valorizar os bens protegidos.

Art. 7° - Fica prevista a possibilidade de Convénio com a Prefeitura Sdo Sebastido, visando a maior
eficiéncia na aplicacdo das disposi¢des referentes a presente Resolucao.

Art. 8° - Constitui parte integrante desta Resolucdo a tabela de classificacdo dos iméveis; os mapas
contendo o perimetro tombado, a localizacao dos imdveis isolados e area envoltéria, e o quadro
resumo das diretrizes de intervencado.

Art. 9° - Esta Resolucdo revoga a Resolucdo de 12 de dezembro de 1969, publicada no DOE de 13
de dezembro de 1969.

Art. 10° - Esta Resolu¢ao entrara em vigor na data de sua publicagdo.
MARILIA MARTON

Secretaria da Cultura, Economia e Industria Criativas

ANEXO | - Tabela de classificacao dos imoveis protegidos pelo perimetro de tombamento e
imdveis isolados

N° FICHA ENDERECO CLASSIFICAQAO

1 Rua RT RM MS
Expedicionarios
Brasileiros, 1 -
Antiga Casa de
Caémara e Cadeia

2 Rua Sebastido|RT RM MS
Silvestre Neves, 90
- Capela de Sao
Gongalo

3 Rua RT RM MS
Expedicionarios
Brasileiros, 46 -
Casa das Janelas

4 Rua Sebastidao|RT RM MS
Silvestre Neves, 68
- Casa Julio Meira
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Rua Sebastido
Silvestre Neves, 78
- Casa vizinha a
Capela de Sao
Gongalo

RT

RM

MS

Praca Major Joao
Fernandes, 22 -
Igreja Matriz

RT

RM

MS

Av. Dr. Altino
Arantes, 80 -
Sobrado do Antigo
Praia Hotel

RT

RM

MS

Praca Major Jodo
Fernandes, 218, 22
e General Osorio
86

RT

RM

MS

Praca Major Jodo
Fernandes, 236

RT

RM

MS

10

Praca Major Jodo
Fernandes, 248

RT

RM

MS

11

Rua Trés
Bandeirantes, 66

RT

RM

MS

12

Rua Trés
Bandeirantes, 72

RT

RM

MS

13

Rua Trés
Bandeirantes, 78

RT

RM

MS

14

Rua Almirante
Nogueira, 96

RT

RM

MS

15

Praca Major Jodo
Fernandes, 278

RT

RM

MS

16

Praca Major Jodo
Fernandes, 288

RT

RM

MS

17

Rua Candido Mota,
67e71

RT

RM

MS

18

Rua Candido Mota,
8

RT

RM

MS

19

Rua Trés
Bandeirantes, 16

RT

RM

MS

20

Rua Almirante
Nogueira, 82

RT

RM

MS

21

Praca Antonio
Argino, 84

RT

RM

MS

22

Praca Antonio
Argino, 98

RT

RM

MS

23

Praca Antonio
Argino, 110

RT

RM

MS

24

Praca Antonio
Argino, 120

RT

RM

MS

25

Praca Antonio
Argino, 126

RT

RM

MS

26

Rua Manoel
Ladislau de Matos,

RT

RM

MS
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75

27

Rua
Expedicionarios
Brasileiros, 218

RT

RM

MS

28

Rua
Expedicionarios
Brasileiros, 228

RT

RM

MS

29

Rua
Expedicionarios
Brasileiros, 234

RT

RM

MS

30

Rua
Expedicionarios
Brasileiros, 240

RT

RM

MS

31

Rua
Expedicionarios
Brasileiros, 246

RT

RM

MS

32

Rua
Expedicionarios
Brasileiros, 256

RT

RM

MS

33

Rua
Expedicionarios
Brasileiros, 260

RT

RM

MS

34

Rua Candido Mota,
66

RT

RM

MS

35

Rua Candido Mota,
72

RT

RM

MS

36

Rua Antonio
Candido, 241

RT

RM

MS

37

Rua Antonio
Candido, 237

RT

RM

MS

38

Rua Antonio
Candido, 233

RT

RM

MS

39

Rua Antonio
Candido, 229

RT

RM

MS

40

Rua Antonio
Candido, 221

RT

RM

MS

41

Rua Antonio
Candido, 207

RT

RM

MS

42

Rua Capitao lzidro
Feliciano da Silva,
81 e85

RT

RM

MS

43

Rua
Expedicionarios
Brasileiros, 156 e
162

RT

RM

MS

44

Rua
Expedicionarios
Brasileiros, 166

RT

RM

MS

45

Rua
Expedicionarios
Brasileiros, 180

RT

RM

MS
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46 Rua RT RM MS
Expedicionarios
Brasileiros, 196

47 Rua Manoel|RT RM MS
Ladislau de Matos,
86

48 Rua General|RT RM MS
Osério, 46 e Rua
Trés Bandeirantes,
75

49 Rua Trés|RT RM MS
Bandeirantes, 73

50 Rua Trés|RT RM MS
Bandeirantes, 51

51 Rua Trés|RT RM MS
Bandeirantes, 47 e
57 e Rua Almirante
Nogueira, 27

52 Rua Almirante|RT RM MS
Nogueira, 15, 21 e
25

53 Av. Dr. Altino|RT RM MS
Arantes, 212

54 Av. Dr.  Altino|RT RM MS
Arantes, 220

55 Av. Dr. Altino|RT RM MS
Arantes, 230

56 Av. Dr.  Altino|RT RM MS
Arantes, 234

57 Av. Dr.  Altino|RT RM MS
Arantes, 242 e Rua
General Osorio, 12

58 Rua General|RT RM MS
Osbrio, 16

59 Rua General|RT RM MS
Osbrio, 18

60 Rua General|RT RM MS
Osorio, 22

61 Rua General|RT RM MS
Osbrio, 26

62 Rua General|RT RM MS
Osorio, 32

63 Av. Dr.  Altino|RT RM MS
Arantes, 200

64 Rua Trés|RT RM MS
Bandeirantes, 0

65 Av. Dr. Altino|RT RM MS
Arantes190

66 Av. Dr.  Altino|RT RM MS
Arantes, 174

67 Rua RT RM MS
Expedicionarios
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Brasileiros, 259,
253,251 e 28

68

Rua
Expedicionarios
Brasileiros, 247

RT

RM

MS

69

Rua
Expedicionarios
Brasileiros, 239

RT

RM

MS

70

Rua
Expedicionarios
Brasileiros, 229 e e
231

RT

RM

MS

71

Rua
Expedicionarios
Brasileiros, 219

RT

RM

MS

72

Rua Manoel
Ladislau de Matos,
27,33,207 e 213

RT

RM

MS

73

Av. Dr. Altino
Arantes, 104

RT

RM

MS

74

Av. Dr. Altino

Arantes, 90

RT

RM

MS

75

Av. Dr. Altino

Arantes, 120

RT

RM

MS

76

Av. Dr. Altino

Arantes, 124

RT

RM

MS

77

Av. Dr. Altino

Arantes, 130

RT

RM

MS

78

Av. Dr. Altino

Arantes, 144

RT

RM

MS

ANEXO Il - Mapa de localizacdo do perimetro tombado, dos imdveis isolados e da area
envoltdéria de acordo com as diretrizes propostas
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ANEXO Il - Mapa de localizacao do perimetro tombado sobre foto aérea, dos imoveis
isolados e da area envoltéria de acordo com as diretrizes propostas
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ANEXO IV - Quadro resumo das diretrizes de intervenc¢ado
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RT - Restauro |RM -|MS -|AE - Controle|AE - Controle|AV - Controle
Recuperacdo [Manuten¢do |de Ambiéncia|de Ocupacdo |Visual
e/ou ou Passivel
Manutencdo |de
Substituicao
Especificidad |protecao possibilidade |controle de|controle de|controle
e integral de ambiéncia ocupacgdo visual e de
substituicao paisagem
Implantacdo |alinhamentos|alinhamentos|alinhamentos|auséncia de| _ nao
no lote sem recuos|sem recuos|sem recuos|recuo frontal permitidos
frontal elfrontal elfrontal e [(se aplicavel novos
lateral (se|lateral (se|lateral (se|ao existente) aterramentos
aplicavel aolaplicavel aolaplicavel ao , hem novas
existente) existente) existente) construcoes
nas areas
atualmente
livres
Volumetria |controle de|controle de|controle delaltura altura construgdes
forma elforma e|forma e/maxima para|maxima para|existentes
altura altura altura as novas|as novas|nao devem
maxima maxima maxima  de|construcBes |construcBes |exceder seus
compativeis |[compativeis |7,00m e reformas|e reformas|respectivos
com o|com 0 de 7,00m de 7,00m volumes
existente existente atuais
Fachadas controle de|controle de|controle de|controle do
vaos, vaos, ritmo de|tratamento
esquadrias, |esquadrias, |envasaduras, [das fachadas
materiais de|materiais de|materiais de|e de
revestimento |revestimento [revestimento |instalacao de
, cores, |, cores,|, cores e|equipamento
eventuais eventuais demais S
ornamentos |ornamentos |elementos de(publicitarios
e elementos|e elementos|destaque
de destaque |de destaque
Cobertura controle de|controle de
tipo de telha,|tipo de telha,
estrutura elestrutura e
morfologia |[morfologia
Espacos controle das
internos mudancas
nos espagos
internos
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