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ESTADO DE SAO PAULO

RESOLUCAO SC N? 03 DE 15 DE fevereiro DE 1991

FERNANDO GOMES DE MORAIS, SECRETARIO DA CULTURA, no
uso de suas atribuicoes legais$ e nos termos do artigo 1@ do Decre
to-Lei 149, de 15 de agosto de 1969 e do Decreto n? 13.426, de 16
de marco de 1979, e

Considerando a importadncia histOorica de Bananal, um
dos maiores significativos centros urbanos da regiao paulista do
Vale do Paraiba, desenvolvida com a introdugao do café no Estado

de Sao Paulo;

Considerando que a implantacao do tragado urbano do
Centro Histdrico de Bananal & perfeitamente integrado ao sitio.geo
grafico e constitui um testemunho dos primdrdios da sua formagao

urbana, a beira do antigo Caminho da Piedade;

Considerando que sobressaem no conjunto urbano de Ba
nanal edificacoes de grande porte e luxo construidas na r-segunda
metade do século XIX, por uma elite de cafeicultores, espelhando

os valores da época, representados pelo_neo—cléssico;

Considerando que a influéncia do neo-clissico se so-
ma a alguns elementos do conjunto urbano formado, em geral,de-edi
ficagOes com forte influéncia das casas de fazenda de café e da
arquitetura colonial mineira, através de sistemas --. construtivos

tradicionais, oriundos principalmente de Minas e Sao Paulo;
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ESTADO DE SAO PAULO

Considerando a iIntima relagao entre o Centro Histdrico
e sua ambiéncia natural, cuja configuragao até hoje se encontra pre
servada; _

Considerando que nao had oposicao entre o atual desen -
volvimento da cidade e a conservacao de seu patrimdonio, .testemunho

inestimavel da historia do Estado de Sao Paulo,
RESOLVE

Artigo 1@ - Ficam tombados os elementos :constitutivos
da estrutura urbana contida no perimetro interno do poligono do Cen
tro Histdrico de Bananal assim definido:

Uma faixa, de largura de 30 m (trinta metros) 'ou - da
profundidade dos lotes existentes até o contato com areas de varzeas
do rio Bananal ou das encostas-adjacentes, acompanhando o tracado
definido pelas seguintes vias: Rua Washington Luiz, Rua Manoel de
Aguiar até Rua 23 de Maio, Trav. Benedito V. Costa, Rua Min. Oscar
José de Almeida, Rua Com. Ferreirinha, Av. Bom Jesus, Avenida Rubem
de Melo, Rua Barao de Joatinga, Rua Cel. Joao Ramos Nogueira Frago-
so até o fim.

Fica incluida a faixa de lotes compreendida entre a
Av. Joao B. Camargo e o COrrego Lavapés.

A arborizagao piblica de grande porte existente no Cen
tro Histdrico & de interesse i preservagao, e sua remogao dependera
de consulta a este CONDEPHAAT. Estao localizadas:

- Praca Pedro Ramos

- Praca Rubiao Junior

- Praca D. Domiciana

- Largo fronteiro a Praga Domiciana

- Largo no inicio da Rua Washington Luiz

Qualquer intervengao no chafariz existente na Praga Pe

dro Ramos dependerd de consulta em especifico a este CONDEPHAAT.

-

IMESP — Modelo Oficial 18
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ESTADO DE SAO PAULO

Artigo-2? - Fica tombado o conjunto das edificagoes abai

xo0 relacionadas:

- Rua Washington Luiz, nGmeros: 16,30,36,40,48,52,68,76,
88,96,100. '

- Rua Manoel de Aguiar, numeros: 10,15,17,51,75,82,90,94
102,106,122,139,142,151,155,156,161,177,197,207,’262 ’
266,274,280,286,292,299,307,313,312,318,322,324, 338 ,
339,341,350,352,366,373,378,381,382,385.

- Rua Sao José, numeros: 03 e 11

- Rua Ernani Graga, nameros: 02,17,28,40,124,134,136.

- Praga Pedro Ramos, nimeros: 07,15,45,113, Igreja Ma -
triz.

- Praga Rubiao Jinior, nbmeros: 27, Igreja Rosario, 189,
203,305.

- Rua Vicente de Paula Almeida, nimeros: 31,35,38,39,46,
47,

- Rua Olegario Ramos, nameros: 33,51,61.

- Travessa Luiz Valente, nGmeros: 163,169,169-A,

- Travessa Carlindo dos Santos Nogueira, numeros: 33,41,
53. .

- Rua Ministro Oscar José de Almeida, nameros: 15,21,29,
50,52, s/n® (vizinho ao n® 52), 90.

- Rua Com. Ferreirinha, numeros: 10,28,32,44,53.

- Rua José Rangel de Almeida, nimeros: 40,50.

- Avenida Bom Jesus, nimeros: 10,15,31,93,218,226,230.

- Praga D. Domiciana: antiga Estagao Ferroviaria de Bana

nal.

Artigo 39 - Para os efeitos deste tombamento ficam esta-
belecidos 03 (trés) graus diferenciados de protegdo para os imdveis
acima discriminados de acordo com os seguintes teores e aplicabilida

des:
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a). Grau de Protegao 1 (GPl) - aplicavel as edificagoes
de alto interesse histdorico, arquitetOonico e ambiental, determinan-
do que:

1. a preservacao das edificagoes seja integral.

2. a utilizacgao das edificacgoes se faga com -atividades

compativeis

3. sejam aplicados métodos proprios e compativeis em sua

conservagao e restauragao,com a orientacao do CONDEPHAAT.

b). Grau de Protecdo 2 (GP2) - aplicdvel as edificacdes
nas quais se destacam, principalmente, os valores ambientais, deter
minando.que: v

1. a preservagao das edificagoes se atera a conservacgao

das fachadas, componentes arquitetdonicos externos e
cobertura.

2. as edificagOes poderao sofrer alteragoes internasdes

de que respeitado o disposto no item anterior.

¢). Grau de Protecao 3 (GP3) - aplicavel as edificagoes

cuja volumetria constitua parte integrante dos conjuntos urbanos :e
seus valores ambientais sejam de interesse a preservacgao.

1. as edificagoes poderao sofrer alteragoes externas ou

internas desde que respeitada a volumetria existen-~

te, referenciada na altura dos beirais, cumeeira, e

inclinagao da cobertura.

Artigo 49 - Ficam enguadrados no Grau de Protecao 1 (GP1)

os imdOveis abaixo discriminados:

- Rua Manoel de Aguiar, numeros: 10,51,139,142,156,312,
318,322,

- Rua Ernani Graga, namero: 40

- Praga Pedro Ramos, nimeros: 07,15,45, Igreja Matriz.

- Praga Rubiao Jinior, nimero: 27, Igreja do Rosario.

- Travessa Luiz Valente, nimeros: 163,169,169-A.
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ESTADO DE SAO PAULO

- Rua Comendador Ferreirinha, namero: 53.

- Avenida Bom Jesus, nimero: 93.

- Praga D. Domiciana, antiga Esta¢ao Ferroviaria de Ba-
nanal.

Artigo 59 - Ficam enquadradbs no Grau de Protecao 3

(GP3) os imoveis abaixo discriminados:

- Rua Washington Luiz, numeros: 68,76.

- Rua Manoel de Aguiar, numeros: 155,286,292,350, 352 ,
381. o |

- Rua Ernani Graga, nimero: 136

- Rua Com. Ferreirinha, numero: 32

- Rua Ministro Oscar José de Almeida, 50,52 e s/n® (vi

zinho ao n? 52).

Artigo 69 - Ficam os demais imOveis enquadrados no Grau
de Protegao 2 (GP2).

Artigo 79 - Os imdveis referidos no artigo 29, que so-
fram arruinamento nao doloso ou culposo, ndao poderao ter,numa-even

tual construgéo nova, altura superior a anterior, ora existente.

Artigo 89 - Cabe ao proprietadrio, além dos deveres con
tidos retro, a obrigagao de manter e conservar permanentemente o
bem tombado, submetendo previamente ao CONDEPHAAT, com a apresenta
géo.do reépectivo projeto, qualquer obra novmesmo, seja de mera re
forma, acréscimo ou demolitdria (artigo 134 do Decreto Estadual n?
13.426, de 16/3/79).

Artigo 99 - Para os efeitos do artigo 137 do - -Decreto
n® 13.426 de 16 de marco de 1979 (area envoltodoria) ficam estabele-

cidas as seguintes disposicgoes:

1. Os imOveis nao tombados contidos no perimetro defi-
nido no artigo 19 poderao ser demolidos, alterados ou -:reformados

desde que atendidas as seguintes normas:

{MESP — Modelo Oficial 18
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a.

a taxa de ocupagdo nao deverd exceder a 70% (setenta
por cento) da area do lote, com limite maximo de 500
m2 (quinhentos metros quadrados) de area construida.
Na area compreendida pela Avenida Rubem de Melo, Ave
nida Bom Jesus e lotes fronteiros & Praga D. Domicia
na (vizinhos ao n® 213), o limite maximo de area cons

truida sera de 1.000 m2 (mil metros quadrados).

o0 gabarito maximo nao podera exceder a 02 (dois) pa-
vimentos e a altura de 7,00 m (sete metros) contados
a partir da cota média da testada do lote até o bei-
ral; do beiral, até a cumeeira, a altura maxima deve

ra ser de 2,00 m (dois metros).

as edificacgOes novas deverao ser construidas -~ junto
ao alinhamento fronteiro do lote; os muros construi-
dos nos lotes vagos ou nos recuos laterais -deveérao

ter altura minima de 2,00 m (dois metros).

obs.l: Os imdveis voltados para a rua Barao de Joatinga

deverao ter recuo de frente de 5,00 m (cinco me-

tros).

obs.2: E facultativa a observancia de recuo para as tra

vessas: Rua Carlos Porto; Rua Leopoldo Carneiro,
Vila Andrade, Rua Leon Gilson, Rua Salim A.Elias.

Obs.3: Os imdveis voltados para a Praga D. Domiciana,vi

zinhos ao n® 213, deverao ter recuo “minimo de
10,00 m (dez metros).’

as coberturas deverao ser de telha de barro.

nao serao permitidos marquises ou saliéncias projeta
das sobre o passeio, exceto os balcoes e beirais com

no maximo 50 cm (cinquenta centimetros).

IMESP — Modelo Oficial 18
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f. as aberturas (portas e janelas) localizadas em facha
das voltadas para o logradouro deverao ter forma re-
tangular, com espagamento minimo de 70 cm ( setenta
centimetros) e largura maxima de 2,00m (dois metros).
No caso de garagens, essa lardgura podera ter até 2,50m
(ddis metros e cinguenta centimetros).

Artigo 10 - Os anlncios, disticos e letreiros publici-
tarios se regem pelas seguintes normas, validas para o Centro Histdri

CO:
A - PLACA TRANSVERSAL A FACHADA
a). Quanto ao comprimentos:-

O comprimento da placa nao devera exceder 3/4 (trés quar
tos) da largura da calgada nos casos onde esta for igqual ou infe
rior a 1,00m (hum metro). Para calcadas com largura superior a
1,00m (hum metro), o comprimento da placa nao podera - -exceder a
0,75 m.

b). Quanto a altura:

A altura da placa nao podera exceder 2/3 (dois tercos )

do seu comprimento:
c). Quanto 3 colocagao:

A linha superior da placa ou linha tangente da mesma,de
vera coincidir com a linha superior das folhas de portas e jane -
las. A linha tangente da mesma nao devera estar abaixo de 2,20 mn,
(dois metros e vinte centimetros), contados a partir da cota de

piso da calgada.

Obs:- Dentro da area obtida através das normas acima es
tabelecidas, o formato da placa ficard a critério do interessado:
' Nao sera permitido o uso de mais de uma placa ou

a combinacao entre placa e pintura.

IMESP = Modelo Oficial 18
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B - PLACA LONGITUDINAL A FACHADA
a). Quanto ao comprimento:

O comprimento da placa, nao devera exceder 3/5 ' (-trés

guintos) do vao compreendido entre duas envasaduras.
b). Quanto a altura:

A altura da placa nao deverad exceder 2/3 (dois tergos)

do comprimento da mesma.

Obs:- Dentro da area obtida através das normas acima
estabelecidas, o formato da placa ficard a critério do interessa
do. Nao serad permitido o uso de mais de uma placa ou :combinagao

entre placas e pintura.
C - PINTURA SOBRE A FACHADA

A pintura de propaganda ou identificacao de uso do edi
ficio nao deverad.ultrapassar a area limitada horizontalmente pelas . en-
vasaduras externas, e verticalmente a 1/3 (hum tergo) do espago com-
preendido entre o limite superior da bandeira ou verga e a linha de
respaldo da parede (para edificios de um pavimento) ou a linha de pi
so do segundo pavimento (para edificios com mais de um-pavimento ) .
A faixa de ocupacao correspondente a 1/3 (hum tercgo) devera =:ser a
central.

A area estabelecida pelos itens A e B, podera ser ocu-
pada, desde que nao tenha sido utilizada também a area descrita no
item C.

A area definida pelas restrig¢does do item C =80 devera
ser ocupada por letras ou desenhos, ficando vetada a pintura = inte-
gral da area permitida.

O pano de fundo para aplicagao das letras, sera a pro-
pria pintura da fachada.

A forma, a porcentagem a utilizar da faixa de ocupacgao
permitida, o tipo de letra bem como as cores a serem utilizadas nas
pinturas sobre paredes ficarao a critério do interessado.

IMESP — Modelo Oficial 18
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Artigo 11, - Fica tombada a paisagem, a area em ::torno-

do Centro HistOrico definida pelo poligono descrito a seguir:

Tem inicio no Ponto 1 (Pl), no topo de 712 m de altitu-
de, a direita do morro de propriedade da SABESP, pela carta de refe
réncia, propriedade da Fazenda Laranjeira. Deste ponto segue por
uma linha reta de 1.320 metro direcao SE, cruzando a varzea do Rio
Bananal e proprio, até encontrar na vertente o topo de 528 m ( P2).
A partir do P2, segue pelo divisor secundario direcao SE até atin -
gir o topo de 550 m (P3). Segue direcao S, pelo divisor principal
atd o topo de 568 m (P4). Continua seguindo pelo divisor principal,
primeiro direcdao S, depois seqguindo a diregao do divisor _-passando
pelos topos de 551 m, 601 m, 592 m até atingir o topo de 601 m (P5).
Deste ponto seque direcdao NW pelo divisor secundario passando pelo
topo de 561 m até atingir o topo de 562 m (P6). A partir de P6 se -
gue linha reta de 750 m, W até atingir o topo de 512 m, (P7). Desse
ponto seque uma linha de 180 m, direcao SW, até atingir o topo de
532 m (P8). Do P8 segue linha retao de 580 m, direcao W, - -cruzando
varzea do Rio Bananal e proprio, até atingir o topo de 568 m (P9) .
Deste ponto seque pelo divisor secundario até atingir o topo de 598
m (P10). A partir deste ponto, segue direcao N, passando pelos to -
pos de 538, 573 m, sequindo o divisor principal até atingir o :topo
de 582 (Pll). Deste ponto segue direcao E passando pelo topo de 572
m, até atingir o topo de 581 m (P12). A partir do P12, continua se-
guindo pelo divisor principal, direcao N, passando pelos topos de
531 m, 628 m, até atingir a ponta do patamar de 630 m (P1l3). Deste
ponto deflete em diregao E até atingir o topo de 658 m (P14). Des-
te ponto seqgue direcao N, depois acompanhando o divisor -principal
até atingir o topo de 564 m (P15). Do P15 seque primeiro direcao N
depois acompanhando o divisor principal até encontrar o topo do mor
ro de 712 m (Pl), final e inicio desta descritiva. (Ver mapa 1, em

anexo) .
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Para os efeitos deste tombamento fica estabelecido um
zoneamento de ocupagao do solo dividido em 05 (cinco) zonas, além
do Centro Histdérico, quais sejam:

1. Zona Histdrica Central - ZHC

2. Zona Residencial 1 - ZR1
. Zona Residencial 2 - ZR2
. Zona de Protecao das Encostas 1 - ZPEl
Zona de Proteg¢ao das Encostas 2 - ZPE2

Zona de Protecao das Encostas 3 - ZPE3

NCR. NES: B S
.

. Zona de Protecao da Varzea e Ribeirinha - ZPVR

(ver mapa 2, em anexo)

A Zona Histdrica Central (ZHC) -e ~Zona- sResidencial 1
(ZR1) , compdem o Centro Histdrico cuja regulamentagao consta do ar
tigo IX. A divisao entre estas Zonas se encontra nos lotes frontei

ros a Praga D. Domiciana, no lado vizinho aos n%s. 213.

Os imOveis situados nas demais zonas podem ser parcela
dos, demolidos, alterados ou reformados atendidas as seguintes nor

mas especificas para cada zona:

ZONA RESIDENCIAL 2 - ZR2

a). a taxa de ocupagao nao podera exceder 70% (setenta
por cento) da area do terreno.

b). o gabarito maximo nao podera exceder a 03 (trés)pa
vimentos, & altura de 10,00 m (dez metros), conta-
dos a partir da cota média da testada do lote até
o beiral; do beiral até a cumeéira a altura maxima
devera ser de 3,00 m (trés metros).

c). as edificacoes novas deverao ser construidas com

recuo de frente de 5,00 m (cinco metros).

ZONA DE PRESERVACKO DE ENCOSTAS 1 - ZPEL

a). a taxa de ocupacao nao podera exceder a 20% (vinte
por cento) da area do lote, com limite maximo de

500 m2 (quinhentos metros guadrados).

IMESP — Modelo Oficial 18
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b).

c).

a).

e).

o gabarito maximo nao podera exceder a 02 (dois)pa
vimentos d altura de 7,00 m (sete metros) contados
a partir da cota média da testada do lote até o
beiral; do beiral até a cumeeira a altura ’5méXima
devera ser de 3,00 m (trés metros).

fica proibida a ocupagao de areas com declividades
superiores a 45% (quarenta e cinco por cento).

a ocupagao de areas com declividades entre 30% (trin
ta por cento) e 45% (quarenta e cinco por cento)so
deverd ser permitida quando o projeto for acompa -
nhado de detalhamento e laudo geotécnico.

fica proibida a remogao de vegetagao de - .:=médio e
grande porte existente, com altura minima de 3,00m

(trés metros).

ZONA DE PRESERVACAO DE ENCOSTAS 2 - ZPE2

a).

b).

c).

d).

as construgOes existentes nao poderao sofrer acrés
cimos superiores a 10% (dez por cento) da respecti
va taxa de ocupacgao.

a taxa de ocupagao nao podera exceder a 20% (vinte
por cento) da area do lote, com limite maximo de
500 m2 (quinhentos metros quadrados) de area cons-
truida e lote minimo de 1000 m? (mil metros quadra
dos) .

o gabarito maximo nao podera exceder a 02 (dois)pa
vimentos & altura de 7,00 m (sete metros) contados
a partir da cota média da testada do lote até o
beiral; do beiral até a cumeéira a altura <maxima
devera ser de 3,00 (trés metros). As coberturas
deverao ser em telha de barro

fica proibida a ocupacao de areas com declividades

superiores a 45% (quarenta e cinco por cento).

IMESP —~ Modelo Oficial 18
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e). a ocupagao de areas com declividades 3rent£e 30°%
(trinta por cento) e®45%-{(quarenta e cinco por cen
to) sO devera ser permitida quando o projeto for
acompanhado de detalhamento e laudo geotécnico.

f). nao sera permitido o alargamento das vias existen-
tes, para acesso de velculos, ou abertura de novas
vias para esta finalidade.

g). fica proibido a remogao de vegetacao de - imédio e
grande porte existente, com altura minima de” 3,00m
(trés-metros) .

ZONA DE PRESERVACAO DE ENCOSTAS 3 - ZPE3

a). nao sera permitido nenhum tipo de ocupagao urbana.

b). nao sera permitido o alargamento das vias existen-
tes, para acesso de veiculos, ou abertura de novas
vias para esta finalidade.

c). fica proibida a remogao da vegetagao existente.

ZONA DE PROTECAO DA VARZEA E RIBEIRINHA - ZPVR

Compreende:

1l). a margem esquerda do Rio Bananal até a cota 450 m
(quatrocentos e cinquenta metros) de altura.

2). uma faixa de 50 m (cinquenta metros) para a margem
direita do Rio Bananal.

3). uma faixa de 30 m (trinta metros), para cada uma

das margens do Ribeirao Lavapés.

Os imOveis localizados nesta Zona, podem ser demolidos,

alterados ou reformados atendidas as seguintes normas:

a). a taxa de ocupagao nao podera exceder a 20% (vinte
por cento) da area do lote, ou 40% (quarenta por
cento) da area do lote desde que a area livre se-

ja densamente arborizada.

{MESP — Modelo Oficial 18
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ESTADO DE SAO PAULO

b).

c).

d).

" beiral;do beiral até a cumeeira a

e).
f).

g).

h).

Obs:- A sede da Fazenda Laranjeiras,

a taxa de impermeabilidade das areas livres nao de
vera exceder 20% (vinte por cento) da area do lote.
o limite maximo de area construida & de "1.000 m>
(mil metros quadrados).

o gabarito maximo nao podera exceder a 02 (dois)pa
vimentos a altura de 8,00 m (oito metros) contados
a partir da cota média da testada do lote até o
altura maxima de
vera ser de 3,00 m (trés metros).

as coberturas deverao ser de telhas de barro.

ndo sera permitido o desmatamento das faixas de 30
m (trinta metros) as margens do Ribeirao Lavapés ,
e 50 m (cinquenta metros) as margens do Rio Bana -
nal, cuja vegetagao & protegida pela Lei ne .7.511
(07 de julho de 1986) artigo 29, do Codigo Flores-
tal.

ndo serd permitida a remogao de vegetacao de médio
e grande porte, com altura minima de 3,00 m (:tfés
metros) existente na varzea do Rio Bananal.

a ocupacao urbana das areas inundaveis & proibida
por Lei Federal (Lei Lehman. n? 6.766 de 19 de de -
zembro de 1979), ficando o parcelamento do solo pa
ra fins urbanos, nesta zona, sujeito a autorizagéo

de 6rgao competente, da CETESB.

localizada nesta

zona, fica sujeita a normas estabelecidas para edificagoes do Centro

Histdrico classificadas como GP-2 (Grau de Protegao 2).

Artigo 12 -~ Atendidas as disposigoes definidas nos ar

tigos 97 e 10, ficam dispensadas as consultas prévias ao CONDEPHAAT,

desde que verificada a sua observancia pelos Orgaos Municipais ou Es

taduais competentes encarregados da aprovagao e fiscalizagao de pro-

jetos e obras.
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Ne 17.256/90 %

ESTADO DE SAO PAULO

Paragrafo OUnico:- O CONDEPHAAT, contudo, podera inter-
vir em qualquer projeto, sempre que necessario a salvaguarda de seus

interesses; .a seu exclusivo:&ritério.

Artigo 13 . - Ficam dispensados de consulta prévia os
casos de alienagao onerosa dos imoveis atingidos pelo presente tomba
mento, renunciando o CONDEPHAAT ao exercicio de direito de preferén-
cia estabelecido nos termos do paragrafo 19, do artigo 134, do Decre
to n? 13.426, de 16 de margo de 1979.

Artigo 14 - Fica o Conselho de Defesa do .-Patrimdnio
Histdrico, Arqueoldgico, Artistico e Turistico do Estado-CONDEPHAAT,
autorizado a inscrever no Livro do Tombo competente o referido bem ,

para os devidos e legais efeitos.

Artigo 15, - A presente Resolugao comega a vigorar na

data de sua publicagao, revogadas as disposicoes em contrario.

SECRETARIA DA CULTURA, aos 15 de fevereiro de 1991

' FERNADO GOMES DFE MORAIS

SECRETARIO DA  CULTURA-
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